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Die nachste offentliche Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik findet am

Mittwoch, 09.11.2022, 19:00 Uhr

im Ratssaal, Schlosshof 1, 71701 Schwieberdingen statt.
TAGESORDNUNG
1. Erstellung eines Regales, Markgréninger Stral3e 41, Flst. 5425

2. Errichtung eines Zwerchgiebels mit Flachdach im Bereich des be-stehenden
Badezimmers im Dachgeschoss, Im Wolfsgalgen 1, FIst. 644/0

3. Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit zwei Stellplatzen, Ludwigsburger
Stral3e 17, FIst. 180/8

4, Nutzungséanderung im Erdgeschoss Bilro in Reifenlager u. Materiallager,
BenzstralRe 10, FIst. 4633

5. Anbau Nordseite mit Dachterrasse und Wiederkehr, VergrofRerung der Balkone,
Anbringung einer Aulenwarmedadmmung, Stiegelstrafle 23/1, Flst. 2183

6. Anfragen

7. Bekanntgaben und Beantwortung von Anfragen

Erlauterung zur Tagesordnung:

Zu l: Auf dem Grundstlck soll ein Hochregal errichtet werden.

Fur das Grundstick gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Sportstatten Markgréninger
Strale / Lissenweg” vom 24.07.2003.

Dieser sieht fur das Grundstiick ein Baufenster vor. Das Regal soll aufl3erhalb des
Baufensters errichtet werden. Hierfiir bedarf es einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Vergleichsfalle liegen vor, stadtebauliche Grinde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.




Zu 2:

An dem bestehenden Wohngeb&ude soll ein Zwerchgiebel mit Flachdach im Bereich des
Badezimmers im Dachgeschoss errichtet werden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Bettelacker
westliche HangstralRe vom 30.06.1961. Dieser sieht eine riickwartige Bauverbotsflache
vor. Im Ubrigen richtet sich ein Vorhaben nach § 34 BauGB und muss sich demnach nach
Art und Malf3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

In unmittelbarer Nahe wurden bereits Zwerchgiebel errichtet. Das Vorhaben fligt sich
daher nach Art und Malf? in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Da das gesamte Gebdude in der Bauverbotsflache errichtet wurde, bedarf auch der
Zwerchgiebel eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Vergleichsfalle liegen vor.

Stadtebauliche Grinde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Zu 3:

Das Grundsttick liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan, im sogenannten unbeplanten
Innenbereich. Demnach richtet sich ein Vorhaben nach § 34 BauGB, wonach es sich nach
Art und Maf3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen
Mmuss.

Vorliegend soll ein Wohngebaude errichtet werden. Die Umgebung ist gepragt durch
Wohnbebauung. Auch hinsichtlich des MaR3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und
Uberbauten Grundstucksflache fiigt es sich in die Umgebung ein. Stadtebauliche Griinde
stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Zu 4.

Auf dem Grundstick das im Erdgeschoss bestehende Biro in ein Reifen- und
Materiallager umgenutzt werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet nordlich der B 10 / Markgréninger Strale“ vom 26.05.1994. Das
Grundstick liegt in einem Gewerbegebiet. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art und
Lagerhauser sowie Lagerplatze.

Die Nutzungsanderung steht dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Zu 5:

Auf dem Grundstuck soll an der Nordseite ein Anbau mit Dachterrasse und Wiederkehr
errichntet werden. Des Weiteren sollen die Balkone vergréRert und eine
AuRenwarmedammung angebracht werden.

Fur das Grundstiick gilt der einfache Bebauungsplan ,Ostliche Stiegelstralke“ vom
27.11.1964. Dieser sieht eine Vorgartenflache sowie eine riickwéartige Bauverbotsflache
vor. Im Ubrigen enthalt der Bebauungsplan keine weiteren Vorgaben, weshalb ein
Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt wird. Demnach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt.




Im Rahmen der Bauvoranfrage werden folgende Fragen zur Beantwortung gestellt:

1. Ist eine Aufstockung des Bestandsgebdudes auferhalb des Baufensters
genehmigungsfahig?

Das Einvernehmen fiir die Erstellung eines eingeschossigen Wohnhausanbaus wurde
seinerzeit erteilt, da der Anbau nicht in Erscheinung tritt. Fir den Anbau wurde seinerzeit
auch eine Flachenbaulast auf dem Grundstiick gefordert.

Vorliegend soll auf dem bestehenden Anbau ein weiteres Geschoss + Balkon gesetzt
werden. Das Vorhaben tritt somit deutlich in Erscheinung. Stadtebauliche Griinde stehen
dem Vorhaben entgegen, vergleichbare An- und Aufbauten mit entsprechender
Uberschreitung des Baufensters gibt es im Gebiet nicht. Stadtebauliche Griinde stehen
dem Vorhaben daher entgegen.

2. Darf ein Zwerchhaus in dieser Hohe errichtet werden?

Zwerchhauser sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden, dies fligt sich,
insbesondere in der H6he, nicht in die Umgebung ein.

Fur das Vorhaben liegen Einwendungen vor.

Es wird anhand der Beantwortung der Einzelfragen vorgeschlagen, das Einvernehmen zu
versagen.

Mit freundﬁchen GrifRen

.
Nico Lauxmann
Blrgermeister

Hinweise bezuglich des Sitzungsablaufs:

1.

2.

3.

4.

Die Verwaltung empfiehlt wahrend den Gremiensitzungen das freiwillige Tragen eines
Mund-Nasen-Schutzes.

Es erfolgt eine raumliche Trennung am Sitzungsort von Gemeinderat/Verwaltung und
moglichen Besuchern aus der Burgerschaft bzw. Presse.

Die Verwaltung empfiehlt einen Mindestabstand zwischen den Sitzungsteilnehmern
einzuhalten.

Bei vorhandenen Symptomen bitten wir Sie nicht an der Sitzung teilzunehmen.

Schnelltests vor Gremiensitzungen:

1.

In Abstimmung mit dem Gemeinderat wird vor den Gremiensitzungen ein freiwilliger und
kostenloser Schnelltest fur Mitglieder des Gemeinderates, Verwaltung, Medienvertreter
und Burgerschaft angeboten.

Die Tests werden von der ehrenamtlichen Schnelltestgruppe durchgefihrt — die
Mitglieder wurden vom Betriebsarzt der Verwaltung eingewiesen.




