Vorlage Nr. 2021/024 07.07.2021

Vorlage Az: 621.602
Sachbearbeiter: Sabine Ulrich
Beratungsabfolge: Datum: Sitzungsart:
Ausschuss fiur Umwelt und Technik 07.07.2021 offentlich
Betreff:
Baugesuche

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik entscheidet Uiber die vorliegenden Baugesuche.

Finanzielle Auswirkung: Im Haushaltsplan bereitgestellte Mittel:
[]Ja X Nein

Uberschreitung: Investitionsauftrag / Kostenstelle:
[]Ja X Nein

Finanzierungsvorschlag:

Geschatzter jahrlicher Aufwand:

[JJa ] Nein Abschreibungen
Personal- / Sachaufwand

Sachvortrag und Begriindung:

1.

Errichtung eines neuen Geratehauses (anstelle des alten Geratehauses), Peter-von-Koblenz-
Stral3e 9, Flst. 5531

Errichtung einer lichtdurchlassigen Terrassenuberdachung (Sicherheitsglas), Peter-von-
Koblenz-Straf3e 100, 8466/5

Neubau einer LKW-Werkstatt mit Waschstralle, DieselstralRe 14/1, Flst. 4790/6

Einfamilienhaus mit Au3enpool, Poolhaus und Garage im 2. UG, Hermann-Essig-StralRe 4,
Flst. 641

Versetzen der Milleinhausung, Anlagenweg 13/5, Flst. 6300/29

Umbau Kunstleratelier in zwei Krippengruppen, Stuttgarter StralRe 42/2, FIst. 194




16.06.2021
AZ.: 621.602 Ul-Zs

Anlage 1 zum Tagesordnungspunkt Baugesuche am 07.07.2021

Bauvorhaben: Errichtung eines neuen Geratehauses (anstelle des alten
Geratehauses)
Baugrundstick: Peter-von-Koblenz-StrafRe 9, Flst. 5531

Bautagebuch-Nr.:  29/2021

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 Abs. 1i.V.m. 88 30 Abs. 3, 34 Abs. 1und 31
Abs. 2 BauGB wird erteilt.

Sachvortrag und Begrindung:

Auf dem Wohngrundstiick soll im rickwartigen Gartenbereich der bestehende Schuppen
abgebrochen und durch einen groReres Geratehaus ersetzt werden.

Fur das Grundstiick gilt der einfache Baulinienplan ,,Anton Pilgram - Weg - Erweiterung” vom
16.09.1960. Neben der darin festgesetzten Baulinie werden keine weiteren Regelungen
getroffen. Das Geratehaus soll auRerhalb der bebaubaren Grundstlcksflache errichtet werden
und bedarf daher einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Innerhalb
des Bebauungsplangebietes wurden in der Vergangenheit bereits Geratehltten auf3erhalb
des Baufensters zugelassen. Dem Vorhaben stehen keine stadtebaulichen Griinde entgegen.

Das Vorhaben wurde vor einigen Jahren bereits befreit, die Entscheidung ist jedoch
abgelaufen.

Es wird daher vorgeschlagen, insbesondere da das Vorhaben bereits einmal befreit wurde,
das Einvernehmen zu erteilen.
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16.06.2021
AZ.: 621.602 Ul-Zs

Anlage 2 zum Tagesordnungspunkt Baugesuche am 07.07.2021

Bauvorhaben: Errichtung einer lichtdurchldssigen Terrasseniberdachung
(Sicherheitsglas)

Baugrundstick: Peter-von-Koblenz-StrafRe 100, FIst. 8466/5

Bautagebuch-Nr.:  30/2021

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 Abs.1 i.V.m. 88 30 Abs. 1 und 31 Abs. 2
BauGB wird erteilt.

Sachvortrag und Begrindung:

Auf dem Wohngrundstiick soll im rickwartigen Gartenbereich im Anschluss an das
Reihenmittelhaus eine Terrasseniberdachung errichtet werden.

Fur das Grundstiick gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Nordwest Kelter - westlicher
Abschlul® vom 19.11.1976. Dieser sieht ein Baufenster vor. Die Terrassenuberdachung
Uberschreitet das Baufenster um ca. 1 Meter. Es bedarf daher einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Gebiet sind bereits Terrasseniberdachungen vorhanden, welche jedoch innerhalb des
Baufensters liegen. Aufgrund des nach Siden vorgeschobenen Gebaudekorpers besteht ein
kleineres Baufenster gegentber der Nachbargrundstiicke. Daher sieht die Verwaltung eine
Uberschreitung der baugrenze als vertretbar an. Stadtebauliche Griinde stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.
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16.06.2021
AZ.: 621.602 Ul-Zs

Anlage 3 zum Tagesordnungspunkt Baugesuche am 07.07.2021

Bauvorhaben: Neubau einer LKW-Werkstatt mit Waschstral3e
Baugrundstiick: DieselstralRe 14/1, FIst. 4790/6

Bautagebuch-Nr.:  31/2021

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 Abs.1 i.V.m. 88 30 Abs. 1 und 31 Abs. 2
BauGB wird erteilt.

Sachvortrag und Begrindung:
Auf dem Gewerbegrundstiick soll eine LKW-Werkstatt mit Waschstral3e errichtet werden.

Fur das Grundstiick gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet noérdlich der B 10 /
Markgroninger Strale® vom 26.05.1994. Das Vorhaben befindet sich im GE1. Dort sind
Gewerbebetriebe aller Art zulassig. Aufgrund der &auBerst unginstigen Teilung des
Grundstlickes und der damit verbundenen unvorteilhaften Ausweisung des Baufensters soll
das Gebéude zum Teil auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.
Auch einige Stellplatze sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache vorgesehen. Das
Errichten baulicher Anlagen aufBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bedarf einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Des Weiteren bedarf die Zufahrt auf
das Grundstick und der damit verbundenen Unterbrechung des Pflanzgebotes einer
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Gebiet wurden bereits weitere Gebaude aufRerhalb der lGiberbaubaren Grundstiicksflache
zugelassen, stadtebauliche Grinde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.
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16.06.2021
AZ.: 621.602 Ul-Zs

Anlage 4 zum Tagesordnungspunkt Baugesuche am 07.07.2021

Bauvorhaben: Einfamilienhaus mit AuBenpool, Poolhaus und Garage im 2. UG
Baugrundstiick: Hermann-Essig-Strale 4, Flst. 641

Bautagebuch-Nr.:  32/2021

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 i.V.m. 88 30 Abs 3, 34 Abs. 1 und 31 Abs. 2
BauGB wird erteilt.

Sachvortrag und Begrindung:

Auf dem Wohngrundstick soll das bestehende Gebaude abgebrochen und ein
Einfamilienhaus mit AuRenpool, Poolhaus und Garage im 2. UG errichtet werden.

Fur das Grundstlck gilt der einfache Bebauungsplan ,Bettelacker westliche Hangstralle” vom
30.06.1961. Neben der darin festgesetzten Baulinie mit der Vorgartenflache und der
Bauverbotszone im ruckwartigen Bereich werden keine weiteren Regelungen getroffen. Das
Vorhaben richtet sich daher im Ubrigen nach § 34 BauGB und ist als solches im unbeplanten
Innenbereich zu beurteilen. Das Gebiet ist gepragt von Wohnbebauung, das Vorhaben fligt
sich nach Art und Mal3 der Bebauung in die der Umgebung ein.

Das Wohnhaus befindet sich Gberwiegend in der bebaubaren Grundstucksflache, allerdings
Uberschreitet das Vorhaben mit der Garage in der Vorgartenflache und dem Balkon, Pool,
Poolhaus, und der Warmepumpe im rickwartigen Gartenbereich die festgesetzte Baulinie in
die Bauverbotszone. Fur das Vorhaben bedarf es daher einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Eingriff in die Bauverbotszone wirkt zunachst recht massiv, aufgrund der ungewdhnlichen
Form der Uberbaubaren Grundsticksflache und der Hanglage sieht die Verwaltung eine
Befreiung vom Bauverbot als begriindet. Innerhalb des Gebietes wurden in der Vergangenheit
bereits bauliche Anlagen (auch Hauptgeb&dude) in der Bauverbotszone zugelassen.
Stadtebauliche Grunde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.
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16.06.2021
AZ.: 621.602 Ul-Zs

Anlage 5 zum Tagesordnungspunkt Baugesuche am 07.07.2021

Bauvorhaben: Versetzen der Mulleinhausung
Baugrundstiick: Anlagenweg 13/5, FIst. 6300/29

Bautagebuch-Nr.:  33/2021

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde gem. § 36 Abs.1 i.V.m. 88 30 Abs. 1 und 31 Abs. 2
BauGB wird erteilt.

Sachvortrag und Begrindung:

In dem Gebiet des Baugrundstiicks werden derzeit mehrere Kettenhauser errichtet. Die
Mdlleinhausung ist dabei aktuell im Anschluss an den Carport in Terrassennahe vorgesehen.
Aufgrund des Schnittes dieses Grundstiicks soll die Mulleinhausung jedoch nun im nord-
westlichen Grundsticksbereich errichtet werden.

Fur das Grundstiick gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Anlagenweg -Gartnerei Siegle“ vom
20.12.2018. Der Bebauungsplan sieht ein Baufenster vor. Das geplante Vorhaben soll
aulerhalb des Baufensters errichtet werden. Die Errichtung baulicher Anlagen au3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache bedarf einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Im Gebiet des maligeblichen Bebauungsplanes wurden bereits diverse bauliche
Nebenanlagen in Form von Geratehitten aul3erhalb des Baufensters befreit. Dem Vorhaben
stehen keine stadtebauliche Griinde entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.
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16.06.2021
AZ.: 621.602 Ul-Zs

Anlage 6 zum Tagesordnungspunkt Baugesuche am 07.07.2021

Bauvorhaben: Umbau Kunstleratelier in zwei Krippengruppen
Baugrundstiick: Stuttgarter Stral3e 42/2, Flst. 194

Bautagebuch-Nr.:  34/2021

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen der Gemeinde wird gem. § 36 Abs. 1i.V.m. § 34 BauGB erteilt.
Sachvortrag und Begrindung:

Auf dem Gewerbegrundstick soll in dem bestehenden Betriebsgebéaude das Kinstleratelier
in zwei Krippengruppen umgenutzt werden. In dem Betriebsgebaude ist angrenzend auf dem
gleichen Stock bereits ein Kindergarten vorhanden. Dieser soll erweitert werden.

Das Vorhaben befindet sich im Ortskern, im unbeplanten Innenbereich. Es ist daher nach §
34 BauGB zu beurteilen. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet,
in welchem Anlagen fir soziale Zwecke zuléassig sind. Das Vorhaben fiigt sich hinsichtlich
seiner Art der Nutzung, insbesondere da bereits ein Kindergarten vorhanden ist, in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.
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