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O 1 Aktueller Projektstand
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Stadtebauliches Grobkonzept LB=BW Immobilien
. Kommunalentwicklung GmbH
Flachenlayout
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Bisherige Schritte
2021
a Erarbeitung Flachenlayout / planerisches Grobkonzept (KE)

° Erste Wirtschaftlichkeitsbetrachtung (KE)
° Beschlussfassung uber die vorlaufigen Zuteilungsmodalitaten der Bauplatze

2021 / 2022:
° Anhorung der Grundstiickseigentimer (KE)

2023:

° Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan

e Anordnung der Umlegung

° Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Aufgabentrager
° Prufung / Abstimmung stadtebaulicher Vertrag (Gemeinde / KE)

2024

° Beauftragung Vermessungsingenieur (Umlegungsvermessung)
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O 2 Anstehende Schritte



Zusammenspiel B-Plan / Umlegung

Ablaufschema nach BauGB
Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss B-Plan
(8 2 BauGB)

Frihzeitige Beteiligungen Offentlichkeit + T6B
(8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Erstellung Stadtebauliches Konzept

Erstellung Bebauungsplanentwurf

Beteiligungen Offentlichkeit + TOB zum Planentwurf
(8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Behandlung der Anregungen im Gemeinderat

(Abwagung)
|«

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Inkrafttreten des B-Plans durch 6fftl. Bekanntmachung
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Baulandumlegungsverfahren

Umlegungsanordnung durch den Gemeinderat
(8 46 BauGB)
000

Anhérung der Eigentimer 0 @%@

Umlegungsbeschluss (g 47 BauGB), Verfahrenseinleitung

Offentliche Auslegung Bestandskarte und

Bestandsverzeichnis (1 Monat)
(8 53 BauGB)
I

Festlegung der Verfahrensgrundsatze (s§ 55 — 58 BauGB)

Erarbeitung Zuteilungsentwtirfe
000

Erérterung mit den Beteiligten (s 66 BauGB) %

Abschluss Kostenlibernahmevereinbarungen
Baulandeigentimer / Erschliel3ungstrager

Erschlie3ung <
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>

Aufstellung des Umlegungsplans (8§ 66 — 70 BauGB)

v
Inkrafttreten des Umlegungsplans
durch o6ffentliche Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit
(88 71 — 72 BauGB)
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Anstehende Schritte

° Eigentimerinformation: Sachstand und anstehende Schritte - zeitnah
° Beauftragung dringlicher Fachgutachten (z. B. artenschutzrechtliche Prifung) - zeitnah

° Umlegungsbeschluss - geplant Ende 04/2024
* Formale Einleitung des Umlegungsverfahrens
* Veranderungs- und Verflugungssperre nach § 51 BauGB
« Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB

° Abschluss Stadtebaulicher Vertrag Gemeinde / KE

Nach Konstituierung des neuen Gemeinderats — ab Herbst 2024

° Weiterfuhrung Planungsprozess (Detaillierung siehe 03 — Ausblick Planungsprozess)
° Fortschreibung Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

° Verifizierung Umlegungskonditionen, Zuteilungserdrterungen mit Eigentiimern
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Planungsprozess ab Herbst 2024

— nach Konstituierung des neu gewahlten Gemeinderats —

a Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklungsziele fiir das geplante Wohngebiet
als Grundlage fur die Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs unter Beachtung des
Ergebnisses der friihzeitigen Beteiligungen Offentlichkeit und der Behorden gem. § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB mit dem neugewahlten Gemeinderat

Entscheidung Gber das Verfahren zur Erlangung eines stadtebaulichen Entwurfs

Auswahl eines Biuros zur Erstellung des Bebauungsplans

Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs nach gewahltem Verfahren

Zur Vorbereitung des avisierten Entscheidungsprozesses:

= Ausarbeitung von Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen

= Gegenuberstellung von Maglichkeiten zur Erlangung eines stadtebaulichen Entwurfs
(Beauftragung eines Planungsbulros, Mehrfachbeauftragung, Planungswettbewerb in
Anlehnung an RPW 2013), Unterschiede/Vorteile, voraussichtliche Kosten

= Einholung von Angeboten fir die Bauleitplanung
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Theresa Ambrus .
Projektleiterin Heilbronner Stral3e 28

Baulandmobilisierung und ErschlieBung 70191 StUttgart

Timo Kugler
Teamleiter

Baulandmobilisierung und ErschlieRung

Tel: +49 711 6454-2127
| timo.kugler@Ibbw-im.de

Tel: +49 711 6454-2204

theresa.ambrus@Ibbw-im.de www.kommunalentwicklung.de

kommunalentwicklung@Ibbw-im.de

Christiane Knauf
Projektleiterin Expertin

Ina May
Projektsachbearbeiterin

Planung und stadtebauliche Erneuerung Baulandmobilisierung und ErschlieBung

Tel: +49 711 6454-2136

Ina.may@I|bbw-im.de

Tel: +49 711 6454-2215
christiane.knauf@Ibbw-im.de
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