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Die nachste offentliche Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik findet am

Mittwoch, 13.12.2023, 18:30 Uhr

im Ratssaal, Schlo3hof 1, 71701 Schwieberdingen statt.
TAGESORDNUNG

1. Neubau Umschlaghallen, Parkhaus und Birogebaude, Markgroninger Strafl3e 50 +
56, Laiblinger Weg 3-5, FlIst. 4700, 4750

2. Errichtung einer Luft-Wasser-Warmepumpe, Frankenstralle 47, Flst. 6228/1

3. Erweiterung des Balkons im EG und Errichten einer Geratehitte im 1. UG, J6rg-
Tober-Weg 13, Flst. 5509

4, Anfragen

5. Bekanntgaben und Beantwortung von Anfragen

Erlauterung zur Tagesordnung:

Zu l: | Es wird der Neubau einer Speditionsanlage mit Verwaltung beabsichtigt, da das alte
Gebdaude seine Altersgrenze bereits erreicht habe und nur noch eingeschrankt nutzbar sei.
Zudem sei das Bestandsgebdude weder nachhaltig noch effizient und es kommt zu
erheblichen Verkehrsbelastungen durch die LKW Ein- und Ausfahrt im Laiblinger Weg. Dem
Neubauvorhaben ist der Abriss der Speditionsgebdude in der Markgréninger Stral3e 50 und
62 und im Laiblinger Weg 3 und 5 sowie der Abriss des Verwaltungsgebaudes in der
Markgroninger Strafl3e 50 vorgelagert.

AnschlieRend soll der jeweilige Neubau der Geb&ude erfolgen und zusatzlich ein Parkhaus
in der Markgroninger StralRe errichtet werden.

Uber das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 22.11.2023 beraten und das
Einvernehmen aufgrund der vorgesehenen Verkehrsfilhrung versagt. Der Sitzung ist ein
Ortstermin vorgelagert (07.12.2023) und es soll erneut Gber das Einvernehmen entschieden
werden.

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
nordlich der B 10 / Markgroéninger Strale“ vom 26.05.1994 sowie im Geltungsbreich es
qualifizierten Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet nordlich der B 10 / Markgréninger StralRe




(Bereich Lange Furche) — Anderung“ vom 05.06.1997. Beide Bebauungspléne sehen dort ein
Industriegebiet vor.

Die Nutzung verandert sich nicht und entspricht den Festsetzungen der Bebauungsplane.

Durch die Erneuerungen entsteht eine Aufwertung der Flache. Dennoch werden Befreiungen
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich:

Der Neubau H6 Uberschreitet das vorgesehene Baufenster (der Neubau liegt somit auf zwei
Grundstiicken, hierzu bedarf es dann einer Vereinigungsbaulast). Auch die Neubauten B1
und P1 Uberschreiten das Baufenster.

Einige versiegelte Flachen/bauliche Anlagen sollen auRerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden. Hierbei werden zum Teil auch Pflanzgebote tangiert. Die
Pflanzgebote sollten an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Es soll eine Wartezone fir LKWs errichtet werden. Hierzu ist auch ein Sanitarhaus fur Fahrer
geplant, welches aufRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden soll.

Gemal3 Bebauungsplan ist pro Grundstiick maximal eine Ein-/Ausfahrbreite von insgesamt
10 m zugelassen (= Summe der Breiten aller Ein- und Ausfahrten vom Grundstiick auf die
offentliche Verkehrsflache). Soweit im Planteil angegeben am dort ausgewiesenen Ort;
ausnahmsweise kdnnen aus betriebstechnischen Grinden die Ein-/Ausfahrten verlegt
werden. Bereits heute ist die Zufahrt/Ausfahrt nicht an der ausgewiesenen Stelle. Aus
betriebstechnischen Griinden wurde die Ein- und Ausfahrt verlegt.

Vergleichsfélle liegen vor, stadtebauliche Grinde stehen den Befreiungen nicht entgegen.

Hohe der baulichen Anlagen: Ist in der Nutzungsschablone ein Doppelwert fir die maximal
zuldssige Gelandehdhe angegeben, so ist der niedrigere Wert die Regelfestsetzung.
Ausnahmsweise kdnnen auf bis zu 10% der Uberbaubaren Grundstiicksflache bauliche
Anlagen bis zu der im zweiten Zahlenwert angegebenen grolieren Maximalhdhe zugelassen
werden, wenn betriebstechnische Griinde dies erfordern.

Vorliegend wird der niedrigere Wert (180, m) teilweise Uiberschritten (max. Wert 24,0m). Dem
kann zugestimmt werden, sofern die genannten 10% nicht Gberschritten werden.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl erfolgt nicht.
Fur das Vorhaben wurde des Weiteren eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt, welche der
Anlage (nichttffentlich) beigefiigt ist. Im Ergebnis konnten keine negativen Auswirkungen

festgestellt werden.

Es wird vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen, sofern die tangierten Pflanzgebote an
geeigneter Stelle ausgeglichen werden.

Zu 2: | Auf dem Grundstiick soll eine Luft-Wasser-Warmepumpe errichtet werden.
Fir das Grundstick gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Kastlesgraben® vom 03.06.1966.
Der Bebauungsplan sieht ein Baufenster vor. Das geplante Vorhaben soll aul3erhalb des
Baufensters errichtet werden. Die Errichtung der Luft-Wasser-Warmepumpe aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache bedarf einer Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.
Vergleichsfalle liegen vor, stadtebauliche Griinde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Zu 3: | Auf dem Grundstiick soll der bestehende Balkon erweitert werden. Im 1. UG soll eine

Geratehitte errichtet werden.




FiUr das Grundstulck gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Nordwest Kelter* vom 08.04.1971.
Dieser sieht fur das Grundstiick ein Baufenster vor. Die Errichtung von baulichen Anlagen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bedarf einer Befreiung von den

Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Vergleichsfalle liegen vor, stadtebauliche Griinde stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen.

Mit freyrfdlichen GriiRen

Manfred Muller
Erster Beigeorgdneter



