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Die nachste offentliche Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik findet am

Mittwoch, 11.10.2023, 18:30 Uhr

im Ratssaal, Schlo3hof 1, 71701 Schwieberdingen statt.

TAGESORDNUNG

1. Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Esslinger Hohe 14/1, FIst. 10549

2. Einbau einer Einliegerwohnung im UG, Hermann-Essig-Stral3e 45, FIst. 675/2
3. Anfragen

4, Bekanntgaben und Beantwortung von Anfragen

Erlauterung zur Tagesordnung:

Zu 1: In der Esslinger Hohe wurden die freien Bauplatze verkauft. Vorliegend soll eine
Doppelhaushalfte mit zwei Stellplatzen errichtet werden.

Fir das Grundstiick gilt der qualifizierte Bebauungsplan ,Seelach — 2. Anderung* vom
02.06.2021. Dieser sieht fur das Grundstiick eine offene Bauweise vor, demnach ist eine
Doppelhaushalfte zulassig.

GemalR Bebauungsplan sind Garagen mit einem Satteldach zu errichten. Vorliegend soll
ein Flachdach mit extensiver Dachbegriinung beantragt. Vergleichsfélle sind vorhanden,
stadtebauliche Griinde stehen dem nicht entgegen.

Unter Ziffer A.13 des Bebauungsplans sind aktive und passive Larmschutzmaflinahmen
als planungsrechtliche Festsetzungen geregelt. Die Flachen entlang der B 10 sind dem
Larmpegelbereich 11, die Flachen entlang der Stuttgarter Stral3e dem Larmpegelbereich
[Il zuzuordnen. Bei Wohngebauden dirfen Schlaf- und Kinderzimmer nicht auf die dem
Larm zugewandte Seite orientiert werden. Da vorliegend die Schlafzimmer auch auf der
zur Stuttgarter Strafl3e ausgerichteten Seite errichtet werden sollen, ist eine Befreiung
gem. § 31 Abs. 2 BauGB erforderlich. Hierzu ist nachzuweisen, dass die Werte der DIN
4109 eingehalten werden. Um auch hier eine entsprechende Nutzung des Wohnhauses
zu ermdglichen, wird mit Vorlage des DIN 4109-Nachweises eine Befreiung beflrwortet.




Die Dachziegel sollen in Anthrazit ausgefihrt werden. Dies passt zur Photovoltaik-
Anlage und wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Es ist ein Dachvorsprung von je 30 cm Uber der nérdlichen und éstlichen Baugrenze
vorgesehen. Dies ist gemaf Bebauungsplan zulassig.

Die Luft-Warmepumpe sowie die Fahrradbox sollen au3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache errichtet werden. Hierfir bedarf es einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Vergleichsfalle liegen vor, stadtebauliche Griinde
stehen dem nicht entgegen.

Die durch den Bebauungsplan festgelegte maximale Firsthdhe von 9 m wurde nach den
bisherigen Planunterlagen um 7 cm uberschritten. Die Planunterlagen wurden
angepasst, sodass die Firsthéhe nun mit 8,98 m den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entspricht.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen zu erteilen

Zu 2:

Auf dem Grundstiick soll im Untergeschoss des Geb&audes der Keller in Wohnen
umgenutzt werden. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes ,Hangstrale“ vom 05.05.1961.

Der Bebauungsplan sieht hier lediglich eine Vorgartenflache sowie eine riickwéartige
Bauverbotszone vor.

Im Bereich der Vorgartenflache sollen zwei Lichtschéchte eingebaut werden, die neben
der Belichtung und Beliftung auch als Rettungswege dienen. Diese befinden sich
aul3erhalbe der festgesetzten Baugrenze und bedirfen daher eine Befreiung.
Stadtebauliche Griinde stehen dem nicht entgegen.

Zudem soll eine Terrasse vor dem Eingang der Einliegerwohnung geschaffen werden.
Da diese innerhalb der riickwertigen Bauverbotszone errichtet werden soll, bedarf auch
sie einer Befreiung.

Vergleichsfalle sind vorhanden, stadtebauliche Griinde stehen dem nicht entgegen,
sofern ein wasserdurchlassiger Belag verwendet wird.

Im Ubrigen richtet sich das Vorhaben daher nach § 34 BauGB, wonach es sich nach Art
und MalR der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen muss.

Das Mal der baulichen Nutzung wird vorliegend nicht verandert. Das Gebiet ist von
Wohnnutzung gepréagt, das Vorhaben fugt sich daher in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

Es wird daher vorgeschlagen das Einvernehmen zu erteilen.

Mit freyrfdlichen GriRRen

Manfred Muller
Erster Beigeorgdneter




